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Uberblick

Wohnimmobilienpreise in Deutschland hatten sich seit 2010 bundesweit fast verdoppelt und
sind seit Mitte 2022 um fast ein Zehntel gesunken

Leicht steigende Hauspreise 2024 signalisieren eine Trendwende und deuten auf moderates
Wachstum im neuen Jahr hin

Mieten bei Mehrfamilienhdusern steigen weiterhin kraftig

Erschwinglichkeit von Wohneigentum durch gesunkene Hauspreise, wieder steigende Realléhne
und etwas niedrigere Finanzierungszinsen leicht verbessert

Wohnungsbauinvestitionen haben sich vom Wachstumsmotor zur Wachstumsbremse gewandelt
Geringe Wohnungsbaugenehmigungen und sinkende Auftragseingdnge sprechen fiir deutlichen
Rickgang der Fertigstellungen —auch 2025

Anstieg der Baupreise deutlich verlangsamt, Kapazitdatsauslastung am Bau kraftig gesunken

Herausforderung Klimaschutz: Energetische Sanierung im Bestand konkurriert mit Neubau
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Deutsche Wohnungsmarktzyklen in langfristiger Betrachtung

BulwienGesa Wohnimmobilienindex Deutschland, % gg. Vj.
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Wohnimmobilienpreise legen im 3. Quartal erneut leicht zu

vdp Preisindex fiir selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, 2010 =100
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Mehrfamilienhduser: Mieten steigen immer weiter

vdp Preisindex fiir Mehrfamilienhduser, 2010 =100
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Preiskorrekturen nicht in allen europdischen Landern

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2010=100
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Finanzierungszinsen leicht gesunken, Refinanzierungsproblematik bleibt

Zinsen Deutschland (Monatswerte), %
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Steigende Reall6hne als méglicher Impulsgeber
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Bevolkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmarkte: Hessen & Thiiringen

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005=100
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Grol3e Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: Hessen & Thiiringen

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro
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NRW: Bevédlkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmarkte

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005=100
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Grol3e Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: NRW

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

1100 1100
Koln

1000 1000
900 900
800 800
700 700
600 600
>00 ;—’ Dortmund >00
400 = 400
300 300

05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24p

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory

[
12  Deutscher Wohnungsmarkt | 10. Dezember 2024 Helaba | =



13

Wohnungsbau: Vom Wachstumstreiber zur Bremse

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt Deutschland, real, Q1/2010 =100
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Einbruch bei Wohnungsbaugenehmigungen

Tausend, saisonbereinigt % gg. Vj.
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Wohnungsfertigstellungen gehen auch 2025 deutlich zuriick

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, Tausend
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Einbruch bei Kapazitatsauslastung, Baupreisanstieg ausgelaufen

% % gg. Vij.
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Handwerkerpreise steigen weniger stark

Dienstleistungspreise fiir Handwerker, % gg. Vj.
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Klimaschutz: Alter Baubestand — da kommt was auf uns zu...

Wohnungsbestand nach Baujahr in Deutschland 2022, Anteil in %
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Mehr als 32 Mio. Wohnungen heizten 2022 noch mit Ol und Gas

Wohnungsbestand nach Energieart zur Beheizung in Deutschland 2022, Anteil in %
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Investoren fordern Kompensation fiir weniger energieeffizienten Bestand

Hauspreisindex Destatis, Q1/2010 =100
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